Afd. 13-11 Kaedehuse

Regnskab for 01-10-2020 til 30-09-2021

BOLIGSELSKAB
LBF-Boligorganisationsnr.
A/B Andelsbo
Marsvej 1
Postboks 916
8960 Randers S@
TIf.:

E-mail:
Hjemmeside:
CVR-nr.:

310

7026 0076
post@randersbolig.dk
www.randersbolig.dk
1504 1412

AFDELING
LBF-afdelingsnr.
Kadehuse
Alholmvej 2-8, Hjortholmvej 2-26, Matrupvej 1-9 + 2-8
8930 Randers N@

0011

TILSYNSFORENDE KOMMUNE
Kommunenr. 730
Randers Kommune
Laksetorvet 1

8900 Randers C

TIf.: 89151515

E-mail:

randers.kommune@randers.dk

BBR-ejendomsnr.

73012278

Matrikeltekst

5ek Dronningborg hgd., Dronningborg m.fl.

Antal Antal Bruttoetageareal a lejemals- Antal lejemals-
Lejemal rum lejemal i alt (m?) enhed enheder
Familieboliger 27 3.375 1 27,0
1 0 0 1 0,0
3 2 250 1 2,0
4 25 3.125 1 25,0
1 0 0 1 0,0
1 0 0 1 0,0
Boligoplysninger i alt 27 3.375 27,0
Andre lejemal
- Institutioner 0 0 1 pr. pdbegyndt 60 m? 0,0
- P-pladser 0 0 0,0
Lejemalsoplysninger i alt 27 3.375 27,0
Beboerfaciliteter: Forbrugsmaling:
Beboerhus Nej |Vandmaling, individuel Ja Vandmaling, kollektiv Nej
Seerskilte selskabs-/mgdelokaler Nej [Varmemaling, individuel Ja Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja El-maling, kollektiv Nej
Opvarmning: Tekniske installationer:
Fjernvarme Ja | Tostrenget vandsys.(rent/grgnt) Nej Vaskeinstallation, faelles Nej
Centralvarme, eget anlaeg m. fast braendsel/olie Nej | Regnvand, nedsivningsanlzaeg Nej Vaskemaskine i de enkelte boliger Ja
Centralvarme, eget anlaeg Naturgas Nej | Regnvand, genanvendelse Nej Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Ovne Nej | Spildevand, rodzoneanlzeg Nej Kildesort. af affald uden for boligen Ja
Elpaneler Nej | Spildevand, biovaerk Nej
Solvarmeanlzeg Nej
Varmepumpeanlaeg Nej
Biogasanleg Nej
Antal Bruttoetage- Tilsagnsdato for Skaeringsdato
lejemal areal (m?) offentlig stotte byggeregnskab/drift
Stgtteart:
Opfgrt/overtaget med stgtte efter
boligbyggeriloven, zldreboligloven
eller almenboligloven 27 3.375,0 01-01-1969
Opfgrt/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfe@rt/overtaget uden stgtte
Byggeart:
Boliger i etagebyggeri 27 3.375,0
Boliger i teet / lav byggeri
Boligafgifter
Leje pr. m’ 435,56 0,00 0%




Konto Note Beskrivelse

105.9

106
109
110

111

112

113.9

114
115

116

117

119

119.9

120
121
123

124.8

124.9

Udgifter

Ordinzere udgifter
Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling)

Offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter
Renovation
Forsikringer

Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesareal
3. Malerpasning m.v.

Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsbidrag

Offentlige og andre faste udgifter i alt

Variable udgifter

Renholdelse

Almindelig vedligeholdelse

Planlagt og periodisk vedligeh. og fornyelser
1. Afholdte udgifter
2. Dxkket af tidligere henlaeggelser

Istandszettelse ved fraflytning m.v.:
1. Afholdte udgifter
2. Dxkket af tidligere henlaeggelser

Diverse udgifter

Variable udgifter i alt

Henlzaeggelser

Planlagt & periodisk vedligeholdelseog fornyelse :
Istandszettelse ved fraflytning A-ordning
Tab ved fraflytning m.v.

Henlzaeggelser i alt
Samlede ordinzere udgifter

Ekstraordinzere udgifter
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Regnskab Budget Budget Regnskab
2020/2021 2020/2021 2021/2022 2019/2020
i 1.000 kr. i 1.000 kr. i 1.000 kr.
ej revideret ej revideret
Resultatopggrelse
435.494 443 434 442
212.039 216 216 212
62.381 65 66 58
17.901 17 19 17
565 0 2 2
3.105 3.670 4 4 3
111.945 111.945 113 110 114
407.937 415 417 406
43.347 45 45 40
24.210 40 40 7
153.990 1.017 1.038 103
-153.990 0 -1.017 -1.038 -103
29.574 0 0 0
-29.574 0 0 0 0
14.096 21 20 13
81.654 106 105 59
545.000 545 566 534
5.000 5 30 8
8.991 9 9 9
558.991 559 605 551
1.484.075 1.523 1.561 1.458




Konto Note Beskrivelse

131

134

137

139

140

150

10

Andre renter:
1. Renter af geeld til boligorganisationen

Korrektion vedr. tidligere ar

Ekstraordinaere udgifter i alt
Udgifter i alt

Arets overskud der anvendes til:
2. Overfgrt til opsamlet resultat

Udgifter og evt. overskud i alt
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Regnskab Budget Budget Regnskab
2020/2021 2020/2021 2021/2022 2019/2020
i 1.000 kr. i 1.000 kr. i 1.000 kr.
ej revideret ej revideret
72.323 72.323 0 10 0
67 0 0 0
72.390 0 10 0
1.556.466 1.523 1.571 1.458
0 0 0 0 59
1.556.466 1.523 1.571 1.517




Konto Note Beskrivelse

201

202

203

203.9

206

208

209

210

220

13

14

15

Indtaegter
Ordinzere indtagter

Boligafgifter og leje:
1. Aimene familieboliger
8. Szerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

Renter

Andre ordinare indtzegter:
6. Overfgrt fra opsamlet resultat

Ordinzere indtaegter

Ekstraordinzere indtagter
Korrektion vedr. tidligere ar

Ekstraordinzere indtaegter i alt
Indtaegter i alt
Arets underskud overf. (407.1)

Indtaegter og evt. underskud i alt
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Regnskab Budget Budget Regnskab
2020/2021 2020/2021 2021/2022 2019/2020
i 1.000 kr. i 1.000 kr. i 1.000 kr.
ej revideret ej revideret
1.478.280 1.478 1.498 1.478
0 1.478.280 0 8 0
0 0 0 12
45.000 45.000 45 65 27
1.523.280 1.523 1.571 1.517
284 0 0 0
284 0 0 0
1.523.564 1.523 1.571 1.517
32.902 0 0 0
1.556.466 1.523 1.571 1.517
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Konto Note Beskrivelse

301

302.9

304.9

305

307

309.9

310

16

17
18
19

Balance pr. 30. september 2021

Aktiver
Anlaegsaktiver

Ejendommens anskaffelsessum
1. kontantveerdi 01-10-2019

2. heraf grundveerdi
Anskaffelsessum inkl. eventuel indeksregulering

Anlaegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber
6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

Likvide beholdninger
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Regnskab Regnskab
2020/2021 2019/2020

i 1.000 kr.

8.438.220 8.438
21.300.000
7.591.800

8.438.220 8.438

8.438.220 8.438

55.064 55

0 0

68.991 124.055 67

4.269.587 4.269.587 3.934

4.393.643 4.057

12.831.863 12.495
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Konto Note Beskrivelse

401
402
405

406.9

407

407.9

408
409.1
411

412.9

414

416

417

419
421

426
430

20
21
22

23

24

25
26

Passiver

Henlaeggelser (afdelingens opsparing)

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning)
Tab ved fraflytning m. v.

Henlaeggelser i alt
Opsamlet resultat + / -

Henlaggelser +/- opsamlet resultat +/-
Langfristet geeld

Finansiering af anskaffelsessum
Oprindelig prioritetsgaeld i alt
Beboerindskud

Afskrivningskonto for ejendom
Finansiering af anskaffelsessum
Andre beboerindskud

2. Forhgjet indskud ved genudlejning
Anden langfristet geeld

Langfristet geeld i alt
Kortfristet gaeld

Uafsluttede forbrugsregnskaber
Skyldige omkostninger

Kortfristet gaeld i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelse:

Regnskab Regnskab
2020/2021 2019/2020

i 1.000 kr.
3.860.254 3.469
169.496 194
61.497 53
4.091.248 3.716
88.855 167
4.180.103 3.883
1.098.226 1.127
175.500 176
7.164.494 7.135
8.438.220 8.438
151.645 151.645 124
0 0
8.589.865 8.562
41.310 39
20.585 11
61.895 50
12.831.863 12.495

Indeksregulering af beboerindskud i perioden 1965 - 1975 kr. 82.480 er ikke opfgrt i afdelingens balance, og

repraesenterer saledes en eventualforpligtigelse for afdelingen.
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Regnskab Regnskab
Note 2020/2021 2019/2020
i1.000 kr.
Noter
1 105.9 Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan
Henl. svar.t. prioritetsafdrag 115.906 103
Prioritetsrenter (-morarenter) 5.762 25
Administrationsbidrag 3.470 4
Ydelse vedr. afviklede prioriteter:
Andel til dispositionsfond 103.455 104
Andel til Landsbyggefonden 206.902 207
Nettokapitaludgifter i alt 435.494 442
2 109 Renovation
Fast renovation 62.321 57
Andre renovationsudgifter 60 1
62.381 58
3 112.1 Administrationsbidrag
Administrationsbidrag egen organisation 28.836 29
Bidrag pr. lejemalsenhed i hele kr. 1.068 1.070
Administrationsbidrag RandersBolig 83.109 85
Bidrag pr. lejemalsenhed i hele kr. 3.078 3.141
Administrationsbidrag i alt 111.945 114
Bidrag pr. lejemalsenhed i hele kr. 4.146 4.211
4 114 Renholdelse
Funktionaeromkostninger m.v. 43.347 37
Anden renholdelse 0 4
43.347 40
5 115 Almindelig vedligeholdelse
Terraen 443 0
Bygning, klimaskaerm 778 0
Bygning, bolig- / erhvervsenhed 1.042 2
Bygning, falles indvendig 778 0
Bygning, tekniske installationer 20.775 4
Materiel 394 0
24.210 7
6 116 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse :
Terraen 6.056 17
Bygning, klimaskaerm 3.000 15
Bygning, bolig- / erhvervsenhed 122.344 38
Bygning, falles indvendig 371 0
Bygning, tekniske installationer 21.250 32
Materiel 968 1

153.990 103




Note

10

13

14

15
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119 Diverse udgifter :

Kontingent Boligselskabernes Landsforening
Afdelingsbestyrelsens udgifter :
Beboerudgifter :

Beboeraktiviteter

Administration i afdelingen :

Kontorartikler

Telefon

Lokaleudgifter

Diverse udgifter :

120 Henla=ggelse til planlagt og periodisk vedligehold og fornyelse ( 401 ) :
Hovedistandszttelse i henhold til tilstandsvurdering

Samlet henlaeggelse pr. m? i hele kr.

121 Istandszettelse ved fraflytning. A-ordning ( 402) :
Henlzaeggelse i alt

Henlaeggelsesbelgb pr. m?i hele kr.

134 Korrektioner tidligere ar :
Underskud antenne 2020

201 Boligafgifter og leje :

Almene familieboliger

Gennemsnit leje pr. m?i hele kr.
Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal
Almene familieboliger i alt

202 Renter

Tilgodehavende hos boligorganisationen

206 Korrektion tidligere ar
Overskud ved konvertering af lan

Regnskab Regnskab
2020/2021 2019/2020
i1.000 kr.

3.773 4
7.000 5

213

1.460
1.651 1
14.096 13
545.000 534
161 158

5.000

1
67 0
67 0
1.469.988 1.470
436 436
8.292 8
1.478.280 1.478
12
12

284

284




Note

16

17

18

19

20

21

301 Ejendommens anskaffelsessum :

Anskaffelsessum primo

305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme

Antenne

305.6 Andre debitorer

Afdeling sparekasselan pr. md.

305.7 Forudbetalte udgifter :
Ejendomsskatter

Renovation

401 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse :

Saldo ved arets begyndelse
+ Arets henlaeggelser ( kt.120)
- Forbrugt i aret (kt.116.2)

402 Istandsattelse ved fraflytning (A-ordning) :
Saldo ved arets begyndelse

+ Arets henlaeggelser ( kt.121)

- Forbrugt i aret ( kt.117.2)
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Regnskab Regnskab
2020/2021 2019/2020
i1.000 kr
8.438.220 8.438
8.438.220 8.438
0 3
55.064 52
55.064 55
0 0
0 0
53.010 53
15.982 14
68.991 67
3.469.244 3.038
545.000 534
-153.990 -103
3.860.254 3.469
194.070 186
5.000 8
-29.574 0
169.496 194




Note

22

23

24

25

26
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405 Tab ved fraflytning m.v. :
Saldo ved arets begyndelse

+ Arets henlaeggelser ( kt.123)

407 Opsamlet resultat
407.1 Saldo primo

- Arets underskud (kt.210)
+ Arets overskud (kt. 140)
- Overfgrt til drift

408 Oprindelig prioritetsgeeld :

Hovedstol : Rentefod : Langiver :
1.646.000 0,00 Realkredit Danmark
1.188.000 0,00 Realkredit Danmark

419 Uafsluttede forbrugsregnskaber

Antenne

421 Skyldige omkostninger
Afsatte Ignningsomkostninger
Skyldige kreditorer

Diverse

UdIgb:

2020
2029

Regnskab Regnskab
2020/2021 2019/2020

i1.000 kr

52.506 44

8.991 9

61.497 53

166.757 135

-32.902 0

0 59

-45.000 -27

88.855 167

0 1.127

1.098.226 0

1.098.226 1.127

41.310 39

41.310 39

1.322 5

19.229 2

34 4

20.585 11

10
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Pategninger
Administrators pategning:
Foranstaende arsregnskab er opstillet efter lovgivningen og vedtaegternes regler.

Randers, den 1/2 2022

Kenneth Taylor Hansen
Direktgr

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til afdelingen og den gverste myndighed i A/B Andelsbo
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation A/B Andelsbo, afdeling 011, for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger
og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af boigafdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling
pr. 30. september 2021 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bolig-
organisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen
af regnskabet". Vi er uafhaengige af afdelingen i overensstemmelse med international Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores

gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabs-
aflaeggelse medtaget de af bestyrelsen godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Budgetterne har, som det
fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene boliger

og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Pategninger

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks om almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer
og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaesige skgn og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der
pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om boligorganisationens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at boligorganisationen ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Pategninger
Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter
samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af
de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og
processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af

udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af
sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og seedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af
sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler
og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom
i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Aarhus, den 1/2 2022

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Kristian Stenholm Koch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28702

Afdelingsbestyrelsens pategning:

Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsbestyrelsen til godkendelse.

Randers, den /
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